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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

На основу члана 38 Закона о планирању и изградњи и члана 27 

Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања као: 

 

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

 

за руковођење израдом Плана детаљне регулације соларне електране 

са батеријским складиштем „Соларис“ одређује се: 

 

дипл.инж.арх. Милош И. Ђорђевић  лиценца број 221 А224 22 

 

 

 

ИВЕКС ПЛУС ДОО Бабушница 

директор, Душан Ђорђевић 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Радни тим на изради 
Плана детаљне регулације соларне електране 
са батеријским складиштем „Соларис“ 
 

 

 

Одговорни урбаниста 
Милош Ђорђевић, дипл.инж.арх.  

број лиценце 221 А224 22 

 

Сарадници 
Иван Ђорђевић, дипл.инж.арх. 

број лиценце 200 1238 10 

 

Милан Златковић, дипл.инж.арх. 

 

Душан Ђорђевић, дипл. инж. зашт. од пож. 

 

 

ИВЕКС ПЛУС ДОО Бабушница 

директор, Душан Ђорђевић 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









На основу члана 27 Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања даје се: 

 

И З Ј А В А 

 

да је елаборат за рани јавни увид Плана детаљне регулације соларне 

електране са батеријским складиштем „Соларис“ урађен у складу са 

Законом и прописима донетим на основу Закона. 

 

 

У Бабушници,    одговорни урбаниста 
октобар 2023. године   Милош Ђорђевић, дипл.инж.арх. 
      број лиценце 221 А224 22 

 
 
 

 
 
 
 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

А. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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УВОДНЕ НАПОМЕНЕ 
 
Непосредни повод за израду Плана је намера инвеститора GERMATZ ONE 
DOO BEOGRAD - VOŽDOVAC, Булевар Ослобођења 271, 11010 Београд да 
изгради инфраструктурни објекат за производњу електричне енергије из 
обновљивих извора енергије на подручју општине Бојник (на подручју 
катастарских општина Зелетово, Лапотинце и Придворица), оквирно 6MW.  

У складу са прописима о планирању и изградњи донета је Одлука о 
изради Плана детаљне регулације соларне електране са батеријским 
складиштем „Соларис“, која је објављена у "Службеном гласнику града 
Лесковца", бр. 25/2023. На основу напред поменуте Одлуке припремљен 
је овај Елаборат за рани јавни увид који садржи елементе потребне за 
упознавање јавности са општим циљевима, сврхом израде планског 
документа, могућим решењима и ефектима планирања. 

С обзиром на планирану снагу соларне електране (оквирно 6MW), 
издавање локацијских услова и грађевинске дозволе је у надлежности 
локалне самоуправе. 

Законски основ за израду Плана представља Закон о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023), као и важећи правилници. 

Плански  основ  за  израду  Плана представља Просторни план општине 
Бојник ("Службени гласник града Лесковца", бр. 29/2011 и 12/2013), који је 
утврдио услове, смернице и критеријуме за уређење просторних целина 
и зона и услове изградње инфраструктуре. 

Циљ доношења плана је да се кроз анализу просторних и природних 
потенцијала створе плански и правни услови за изградњу соларне 
електране уз дефинисање система преноса, начина и техничких 
карактеристика прикључења на дистрибутивни електроенергетски систем 
Србије, уз процену утицаја планираног система на природну средину, 
биљни и животињски свет, насељена места у окружењу и постојећу 
инфраструктуру. 

У Одлуци о изради Плана детаљне регулације соларне електране са 
батеријским складиштем „Соларис“ (члан 6.), прописује се обавеза 
приступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину, а 
на основу Одлуке о приступању изради стратешке процене утицаја на 
животну средину број 350-6-1/2023 од 22.08.2022. године. (Одлука објављена 
у "Службеном гласнику града Лесковца", бр. 23/2023). 
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Такође, у Одлуци о изради Плана (члан 7.), а на основу Мишљења Завода 
за заштиту споменика културе Ниш, заведено код њих под бројем 1359/2-
02 од 25.08.2023. године, није потребна Студија заштите непокретног 
културног добра. 

 
1. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 
 

Укупна површина планског обухвата износи P = 12,80hа и у овом обухвату 
су делови катастарских општина Зелетово, Лапотинце и Придворица.  

Граница планског подручја приказана је на графичком прилогу бр. 3 - 
Обухват плана на ортофото подлози, која се утврђује као оквирна, а 
коначна граница планског подручја ће се дефинисати Нацртом плана. 

Граница обухвата Плана креће од четворомеђне тачке к.п.бр. 982 и 1068 КО 
Зелетово и к.п.бр. 5299/1 и 3316 КО Лапотонце и иде према северозападу, 
пратећи источну међну линију к.п.бр. 1068 КО Зелетово (која једним својим 
делом представља границу катастарских општина Зелетово и Лапотинце, 
а једним делом представља границу катастарских општина Зелетово и 
Плавце) до тромеђне тачке к.п.бр. 1068 КО Зелетово и к.п.бр. 1646 и 3337/1 
КО Плавце, одакле скреће према југу и прати западну међну линију к.п.бр. 
972 КО Зелетово (која представља границу катастарских општина Зелетово 
и Плавце), до четворомеђне тачке к.п.бр. 972 и 1067 КО Зелетово и к.п.бр. 
3310 и 3304/2 КО Плавце, одакле граница скреће према југоистоку, 
пратећи југозападну међну линију к.п.бр. 972 и 973 КО Зелетово, скреће 
према североистоку, пратећи југоисточну међну линију к.п.бр. 973 КО 
Зелетово, до тромеђне тачке к.п.бр. 973, 1069 и 1068 КО Зелетово, одакле 
скреће према југоистоку, пратећи западну међну линију к.п.бр. 1068 КО 
Зелетово, до тромеђне тачке к.п.бр. 1068 и 983 КО Зелетово и к.п.бр. 5229/1 
КО Лапотинце, одакле скреће према југозападу, пратећи северну међну 
линију к.п.бр. 5229/1 КО Лапотинце (која представља границу катастарских 
општина Зелетово и Лапотинце) и к.п.бр. 1198 КО Зелетово, до тромеђне 
тачке к.п.бр. 1198, 866 и 867 КО Зелетово, одакле скреће према југоистоку, 
пресеца к.п. бр. 1198 КО Зелетово до томеђне тачке к.п.бр. 1198, 1045 и 1077 
КО Зелетово, одакле прати западну међну линију к.п.бр. 1077 КО Зелетово 
и к.п.бр. 668 КО Придворица, до тромеђне тачке к.п.бр. 668 КО Придворица 
и к.п.бр. 1047 и 1078 КО Зелетово, пресеца к.п. бр. 668 КО Придворица и 
наставља пратећи источну међну линију к.п.бр. 668 КО Придворица и к.п.бр. 
1077 КО Зелетово, до тромеђне тачке к.п.бр. 1077, 1038/1 и 1038/2 КО 
Зелетово, скреће према североистоку пратећи југоисточну (која 
представља границу катастарских општина Зелетово и Придворица), 
североисточну и северозападну међну линију к.п.бр. 1038/2 КО Зелетово, 
па наставља да прати источну међну линију к.п.бр. 1077 КО Зелетово, до 
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тромеђне тачке к.п.бр. 1077, 1187 и 1042 КО Зелетово одакле наставља 
према североистоку пратећи јужну међну линију к.п.бр. 1198 КО Зелетово 
и к.п.бр. 5229/1 КО Лапотинце до тромеђне тачке к.п.бр. 5229/1, 15 и 3316 
КО Лапотинце, одакле скреће према северозападу (поклапа се са 
међном линијом између к.п.бр. 5229/1 и 3316 КО Лапотинце) до тачке 
одакле је опис границе започео.  
У обухвату Плана су следеће катастарске парцеле број (целе или делови): 

- КО Зелетово: 972, 973, 1038/2, 1068, 1077 и 1198; 
- КО Лапотинце: 5229/1; 
- КО Придворица: 668. 

У случају неусаглашености текстуалног и графичког дела Плана, валидан 
је графички прилог бр. 3 - Обухват плана на ортофото подлози. 

 
2. ОБАВЕЗЕ, УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ  ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 
 

2.1. Извод из Просторног плана Републике Србије од 2010-2020. године 
(„Службени гласник РС“, бр. 88/10) 

У наредном планском периоду потребно је стимулисати развој и коришћење 
обновљивих извора енергије (ОИЕ), чиме ће се знатно утицати на побољшање 
животног стандарда и заштиту и очување природне и животне средине. 

Република Србија има природне погодности и добар потенцијал за 
производњу енергије из обновљивих извора, што би могло да допринесе 
смањењу увозне зависности земље и умањи штетне ефекте стаклене баште. 
У обновљиве изворе енергије чији потенцијал постоји у Републици Србији 
спадају: енергија биомасе (укључујући биогас и биогориво), енергија малих 
хидроелектрана, енергија сунца, енергија ветра и геотермална енергија. 

Основни циљ је значајније повећање учешћа ОИЕ у енергетском билансу 
Републике Србије, уз поштовање принципа одрживог развоја. 

Као неопходан предуслов изградње соларне електране, планираног 
капацитета, треба предвидети њено прикључење на преносну мрежу, 
одговарајућег капацитета. Како се по правилу изградња ових објеката и мрежа 
одвија на територијама локалних самоуправа, за њихову реализацију је 
потребно да се израде одговарајући урбанистички планови. 

Техничко-економске анализе и процене еколошке прихватљивости, као и 
расположиви капацитети преносне и дистрибутивне мреже ће определити 
приоритете у овој области са отвореним ризицима које имају Инвеститори у 
развоју пројеката. 
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2.2. Извод из Просторног плана општине Бојник („Службени гласник 
града Лесковца“, бр. 29/11 и 12/13) 

Генерални циљ као основ планске концепције: Препознавање, 
дефинисање и ангажовање свих просторних могућности општине Бојник, ради 
обезбеђења услова за дугорочни, уравнотежени и одрживи економски и 
социјални развој, усмерен ка процесима европских интеграција. 
 
Циљеви просторног развоја - Секторски циљеви развоја - 
Инфраструктура - Електроенергетска мрежа и постројења  
Циљеви просторног развоја енергетике на подручју општине су: повећање 
производње енергије засновано на већем коришћењу хидроенергије и 
локално расположивих обновљивих извора; 
 
Просторни развој саобраћаја и инфраструктурних система, 
повезивање са регионалним инфраструктурним мрежама - 
Алтернативни облици енергије 
Просечна годишња вредност дневне енергије сунчевог зрачења за територију која се 
налази у захвату плана износи од 4 до 4.2 kWh/m² (хоризонтална мерна површина), а 
вредности се крећу од 4.6 до 4.8 kWh/m² (мерна површина под углом 30о према југу) 
тако да подручје плана спада у подручја повољна за експлоатацију енергије сунца. 
Потребно је урадити техноекономске анализе и мерења које ће показати исплативост 
великих инвестиција у производњу електричне енергије користећи енергију сунца на 
територији у захвату Плана. Коришћење соларних колектора за добијање санитарне 
топле воде у домаћинствима, пословним и индустријским објектима је један од начина 
једноставног и ефикасног коришћења сунчеве енергије. У домену пољопривредне 
производње енергија сунца се може користити за грејање пластеника и стакленика 
путем соларних колектора. 
 
Заштита животне средине, предела, природних и културних добара - 
Заштита животне средине и заштита, уређење и унапређње предела 
Еколошка целина „Бојник 1“ представља простор обухваћен Планом 
генералне регулације насеља Бојник, при чему границе Плана представљају 
истовремено и границе еколошке целине. Овај простор карактеришу 
различите намене, садржаји, функције (зоне становања различитих густина, 
индустријске зоне, радни комплекси, јавне намене и функције, зеленило, 
саобраћај, комунална инфраструктура, спорт и рекреација).  
Опште мере заштите животне средине: обавезно је рационално коришћење 
енергије, већа употреба обновљивих извора енергије и повећање 
енергетске ефикасности;  
 
Обновљиви извори енергије  
Постојећи законски оквир који се непосредно односи на припрему 
документације и изградњу ОИЕ чине прописи из подручја енергетике, 
водопривреде, пољопривреде, уређења простора и изградње објеката, 
заштите животне средине, имовинско-правних односа.  
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За све пројекте везане за изградњу обновљивих извора енергије неопходно је, 
у складу са "Листом пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину" 
("Службени гласник РС", бр. 114/2008) и другим законима везаним за заштиту 
животне средине, утврдити да ли постоји потреба за израду Студије о процени 
утицаја на животну средину. 
 
Локације соларних електрана ће се одредити накнадно, након даљих 
истраживања, испитивања и утврђивања економске исплативости. Дозвољена 
је изградња соларних електрана на свим локацијама у захвату плана које 
испуњавају услове, у складу са законом.  
Локације за објекте предвиђене за коришћење биомасе у захвату плана 
утврдиће се на основу техноекономских анализа, и могуће их је градити на 
свим локацијама које испуњавају услове за то, у складу са законом.  
За издавање локацијских и грађевинских дозвола, од стране органа локалне 
самоуправе, за изградњу соларних електрана и постројења за сагоревање 
биомасе инвеститор је у обавези да обезбеди:  

- услове Завода за заштиту природе,  
- доказ о праву својине на земљишту, односно праву закупа на земљишту, у 

складу са Законом о планирању и изградњи,  
- енергетску дозволу, у складу са Законом о енергетици,  
- техничку документацију и  
- друге неопходне услове, у складу са законом.  

 
*  *  * 
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3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ 
ОГРАНИЧЕЊА 
 
3.1. Географски положај и природне вредности 

Обухват Плана се налази на територији општине Бојник, североисточно од 
насеља Бојник, а источно и северно од насељеног места Зелетово. Такође, 
обухват Плана је непосредно дефинисан и у насељеним местима 
Лапотинце и Придворица, али ван самог насеља. 
Општина Бојник, налази се у Јабланичком округу, на југу Републике Србије, 
у северозападном делу лесковачке котлине, између општина Лесковац, 
Лебане, Прокупље, Житорађа и Куршумлије. Ова Општина је удаљена од: 
Лесковца 21km, Ниша 45km, а преко Брестовца, удаљеног 20km, повезана 
је са аутопутем Е-75. Општина Бојник, највећим делом своје територије, 
налази у сливу Пусте реке и испод Радан планине. Општина спада у ред 
економско недовољно развијених у Републици Србији. Посебно је 
неразвијен брдско-планински предео. Становништво је махом 
сиромашно, нижег животног стандарда и незадовољно својим животним 
условима, напушта свој родни крај и одлази тражећи себи боље услове 
живота. 
Катастарске општине чији су делови у обухвату Плана детаљне регулације 
– Зелетово, Лапотинце и Придворица су насељена места која се налазе 
се на југоистоку територије општине Бојник. Посматрањем демографских 
обејежја и на основу извршеног пописа становника ова насељена места 
имају „незадовољавајуће“ демографске услове. 
До 1974. године село Зелетово се звало Суво Поље, па се под тим називом 
и сада налази у свима картама овог региона. Међутим, 1974. године, 
одлучено је да се село назове именом једног од организатора устанка и 
партијског руководиоца лесковачког подручја Станимира Вељковића 
Зелета, родом из Сувог Поља. Налази се на најнижој дилувијалној тераси 
пусторечке котлине која се, источно од села, благо спушта у раван Пусте 
Реке. Терен на коме је село подигнуто је без реке и речице, па је због тога 
добило име Суво Поље. Село су основали насељеници са изворишта реке 
Пчиње, околине Трговишта. Потомци тих првих насељеника и данас чине 
главне родове овог насеља. Зелетово има мали атар од свега 340 хектара. 
Оранице и баште захватају 211ha, воћњаци 2ha, виногради 7ha, пашњаци 
29ha, шуме 50ha, док је неплодно 14ha. 
Зелетово се налази на надморској висини од 242m, а када је реч о клими, 
у зимским месецима простор је под већим утицајем океанских 
(атлантских) ваздушних маса или тропских ваздушних струја, а зиме су 
релативно топле (благе) и снеговите, а кад је под утицајем поларних 
континенталних и арктичких ваздушних маса, зиме су веома хладне и суве.  
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Променљивост поднебља знатно је мања у летњим месецима, па су лета 
мање-више топла, мада често жарка и сува лета смењују свежа и 
кишовита. Прелаз из лета у зиму и из зиме у лето је постепен, па су јасно 
изражена четири годишња доба. Средња годишња темперетура ваздуха 
на нижим тачкама износи око 9°C, а на највишој око 3,9°C. Минималне и 
максималне температуре забележене су +43,5°C и -23,5°C. Захваљујући 
положају према истоку осећа се утицај субмедитерана са релативно 
виском летњом температуром.  
На целај територији општине Бојник могу очекивати земљотреси од 7˚ и 8˚ 
МКС. 
 
3.2. Начин коришћења простора 

Према постојећем начину коришћења земљишта, обухваћене су парцеле: 
 грађевинског земљишта изван грађевинског подручја, које су у јавној 

својини и обухватају деоницу државног пута IIA реда ознаке 225 – Гаџин 
Хан – Брестовац – Бојник – Лебане (цела к.п.бр. 5229/1 КО Лапотинце и 
део к.п.бр. 1198 КО Зелетово) и некатегорисаних путева (цела к.п.бр. 1068 
и 1077 КО Зелетово и део к.п.бр. 668 KO Придворица); 

 пољопривредног земљишта, које се обрађује (целе к.п.бр. 972, 973 и 
1038/2 КО Зелетово). 

 
Табела 1. - Биланс површина постојећег стања: 

постојећа намена површина P (ha) P (%) 
1 путно земљиште 2,50 19,53% 
2 пољопривредно земљиште 10,30 80,47% 

 УКУПНО: 12,80 100,00% 
 
3.3. Стање инфраструктуре 

У обухвату Плана пролази је део Улице Зеле Вељковић која се поклапа са 
правцем пружања државног пута IIА реда број 225 - Гаџин Хан – Брестовац 
– Бојник – Лебане (цела к.п.бр. 5229/1 КО Лапотинце и део к.п.бр. 1198 КО 
Зелетово), односно деоница 22502 (према референтном систему 
управљача државног пута), која је дефинисана почетним чвором 15822 
“Брестовац” у km 201+872 и завршним чвором 22501 “Бојник (Злата)” у km 
39+804. 
Ширина регулационог појаса државног пута IIА реда број 225 (путно 
земљиште) је око 11,50m – 14,00m (сви елементи пута се налазе у оквиру 
катастарских парцела). 
Постојећа ширина коловоза предметног државног пута IIА реда за 
двосмерно кретање возила износи око 5,85m.  
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У североисточном делу планског подручја је некатегорисани пут (к.п.бр. 
1068 Зелетово), ширине регулационог појаса око 6,00m, са ширином 
коловоза, без застора, од око 2,20m. У југозападном делу планског подручја 
је некатегорисани пут – Улица Светог Саве (цела к.п.бр. 1077 КО Зелетово 
и део к.п.бр. 668 KO Придворица), ширине регулационог појаса око 12,40m, 
са ширином коловоза, са застором од асфалта, од око 5,50m. 
Предметно подручје припада ретко насељеној зони у руралном делу 
територије општине, па нису изграђени објекти и мреже 
комуналне/техничке инфраструктуре, осим ТК инфраструктуре – преко 
планског подручја, уз коридор државног пута IIА број 225 положена је 
подземна ТК инфраструктура (оптички кабл). У непосредној близини 
обухвата (наслања се на обухват Плана) је комплекс постојеће 
трафостанице ТС 35/10 kV - Бојник - 2. 
 
3.4. Евидентирани и заштићени објекти, споменици културе и 
амбијенталне целине, као и природна добра 

У  оквиру планског  подручја не постоје заштићени објекти, споменици 
културе и  амбијенталне целине, као ни природна добра. 

У даљој разради Плана детаљне регулације, а на основу услова надлежног 
имаоца јавних овлашћења, прописаће се услови заштите културних и 
природних добара и сличних објеката и локација. 
 
3.5. Основна ограничења 

Проблеми за изградњу и развој планског подручја чине основна 
ограничења: заштитна зона електроенергетског појаса (надземни 10kV 
вод) који делом захвата планско подручје, где важе посебна правила 
уређења и грађења. 
Такође, ограничења представља и заштита и одрживо коришћење 
природе и природних вредности. 
 
 
4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 
Основни циљ израде Плана је стварање планског основа за изградњу 
нових објеката, тј. реализације инфраструктурног објекта који користи 
обновљиви извор енергије - енергију сунца и његово несметано 
функционисање, у циљу оптималног коришћења енергије сунца и 
производње електричне енергије, али и стварање услова за дефинисање 
објеката јавне намене за потребну саобраћајну и комуналну 
инфрастрктуру и електроенергетске објекте, као и унапређење режима и 
услова коришћења земљишта у обухвату Плана.  
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Поред основног циља, општи циљеви су и усклађивање планираних 
решења са ситуацијом на терену, усаглашавање са постојећим и 
планираним развојним интересима локалне заједнице, условима 
надлежних органа, посебних организација, ималаца јавних овлашћења и 
других институција, а посебно условима заштите животне средине, 
природних и културних добара. 
 
 
5. ПРЕДЛОГ ПЛАНСКОГ РЕШЕЊА 
 
5.1. Планирана претежна намена површина 

Према Закону о коришћењу обновљивих извора енергије (“Службени 
гласник РС”, број 40/21), коришћење обновљивих извора енергије у 
области производње електричне енергије је у јавном интересу Републике 
Србије и од посебног је значаја за Републику Србију.  

Коришћењем ресурса обновљивих извора енергије, односно, изградњом 
соларне електране даје се важан допринос унапређењу квалитета 
животне средине. 

Максимална одобрена снага, коју планирана соларна електрана 
“Соларис” може предати у дистрибутивни систем електричне енергије 
(ДСЕЕ), износи 6MW, у складу са издатим мишљењем оператора 
дистрибутивног система о условима и могућностима прикључења.  

Према основној планираној намени површина, у планском подручју се 
налази грађевинско и пољопривредно. 

У оквиру грађевинског земљишта, налазе се површине јавне намене - 
путно земљиште државног и постојећих некатегорисаноих путева. 

На пољопривредном земљишту планирано је грађење соларне електране 
и батеријско складиште. 

Према чл. 69. Закона о планирању и изградњи, објекти за производњу, 
трансформацију, дистрибуцију и пренос електричне енергије, могу се 
градити на пољопривредном земљишту, без обзира на катастарску класу 
пољопривредног земљишта, као и на шумском земљишту, без потребе 
прибављања сагласности министарства надлежног за послове 
пољопривреде. За потребе изградње наведених објеката на 
пољопривредном и шумском земљишту, могу се примењивати одредбе 
Закона о планирању и изградњи које се односе на препарцелацију, 
парцелацију и исправку граница суседних парцела, као и одредбе о 
непостојању обавезе парцелације, односно препарцелације, уколико су 
примењиве у зависности од врсте објеката. 
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Табела 2. - Биланс планираних површина: 

планирана намена површина P (ha) P (%) 
 грађевинско земљиште ван грађевинског подручја - јавно земљиште 

1 путно земљиште 2,50 19,53% 
  пољопривредно земљиште 
2 пољопривредно земљиште 10,30 80,47% 

УКУПНО: 12,80 100,00% 
 

5.2. Основне смернице за изградњу 

Планирање и уређење простора за имплементацију предметног Плана у 
оквиру обухваћеног простора заснива се на принципима одрживог 
развоја, интегралном приступу планирању, рационалном коришћењу 
ресурса и заштити животне средине уз обезбеђење учешћа јавности свим 
фазама планирања и обликовања простора. 

Концепција и начела планирања и уређења простора утврђени су у складу 
са циљевима израде Плана, а то је обезбеђење планског основа за 
уређење земљишта у оквиру обухвата Плана у циљу изградње соларне 
електране са батеријским складиштем.  

 

5.3. Планирани објекти  

Дозвољено је грађење објекaта за производњу електричне енергије - 
соларне електране, која ће произведену електричну енергију пласирати у 
дистрибутивну мрежу.  

Соларна електрана се састоји од следећих енергетских објеката, 
инсталација и опреме, смештених на к.п.бр. 972 и 973 КО Зелетово: 

- фотонапонски панели; 
- инвертори; 
- батеријско складиште; 
- трансформаторска станица; 
- подземне инсталације у функцији соларне електране; 
- громобран, уземљење и изједначавање потенцијала; 
- остала инфраструктурна мрежа и инфрастуктурни објекти; 
- интерни путеви;  
- ограда. 

На к.п.бр. 1038/2 КО Зелетово планира се постављање разводног 
постројења. 

Нису предвиђене компатибилне намене, ни изградња друге врсте објеката. 



 
 

ПДР соларне електране са батеријским складиштем „Соларис“ - елаборат за рани јавни увид 

11 
 

Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле за површине за соларну 
електрану износи 70% (при чему се урачунавају површине за постављање 
соларних панела и хоризонтална пројекција свих планираних објеката). 
Укупна висина соларних панела (и пратеће опреме и инсталација 
соларне електране) зависиће од изабране технологије и испоручиоца 
опреме, што ће се ближе дефинисати у техничкој документацији.  
Највећа дозвољена висина објеката је 6,00m. 
 
 
6. УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Подручје анализе и валоризације са еколошког аспекта, односно 
вредновања карактеристика постојећег и планираног стања, са аспекта 
идентификованих, могућих и очекиваних промена и потенцијално 
значајних утицаја у простору и животној средини, представља обухват 
планског документа који се налази се на територији општине Бојник. 

Процена могућих стратешких утицаја на животну и друштвену средину 
планског документа обухвата комплексну анализу свих релевантних 
чинилаца у простору, односно: 

 анализу природних карактеристика предметне просторне целине са 
непосредним и ширим окружењем, од значаја за предлог интегралне 
заштите, презентације и одрживог коришћења; 

 анализу биодиверзитета и заступљених екосистема, станишта, 
природних и блископриродних предела и пејзажа; 

 анализу потенцијала и ограничења у простору од значаја за поступак 
процене утицаја на животну и друштвену средину; 

 анализу услова документације вишег реда од битног значаја и утицаја за 
поступак стратешке процене утицаја - хијерархијска условљеност; 

 анализу услова ималаца јавних овлашћења, надлежних институција и 
осталих релевантних услова и захтева; 

 анализу постојећег стања животне средине предметне зоне (анализа 
постојеће базе података о стању животне средине), анализу тренутног 
(„нултог“) стања животне средине и очекиваних, процењених будућих 
трендова, дефинисање циљева заштите животне и друштвене средине; 

 дефинисање општих и посебних циљева интегралне заштите простора 
и животне средине за процену утицаја планског документа; 

 идентификацију и утврђивање свих чинилаца простора и еколошких 
елемената на анализираном подручју (локално становништво, 
природне вредности, медијуми животне средине) који већ трпе извесне 
утицаје и за које је вероватно да ће на њих утицати плански документ; 
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 анализу захтева заинтересоване јавности, појединаца и осталих 
корисника простора у границама планског документа; 

 организовање консултација са заинтересованим странама, органима 
и институцијама, непосредним корисницима простора, о обиму и 
обухвату анализе и процене утицаја на животну средину; 

 процену утицаја предложених стратешких одлука на елементе животне 
средине, процена кумулативних, синергетских, директних, индиректних, 
локалних, и реверзибилних и других утицаја предложене стратешке 
одлуке; 

 дефинисање стратешких смерница и кључних мера заштите животне 
средине, мера потенцијалне еколошке компензације у поступку 
имплементације планског документа; 

 учешће јавности (имаоца јавних овлашћења, стручне, остале јавности, 
НВО и заинтересованих појединаца) у поступку стратешке процене 
утицаја; 

 дефинисање мера заштите и мониторинга животне средине; 
 еколошку валоризацију предметног подручја са непосредним и ширим 

окружењем са аспекта могућих ограничења, начина и услова 
коришћења простора и реализације планиране намене. 

Кроз процес и поступак процене потенцијалних стратешких утицаја, који 
омогућава и обезбеђује укупно сагледавање предметног планског 
докумената са аспекта заштите животне средине, обезбеђује се и:  

 вредновање варијантних планских решења; 

 избор најприхватљивијег, са условима и мерама којима ће заштита 
животне средине бити остварена на најоптималнији, рационалан и 
еколошки најприхватљивији начин.  

На простору обухвата Плана нема посебно заштићених подручја, ни 
осталих просторних целина од значаја за очување биодиверзитета. 

Кроз поступак Стратешке процене утицаја Плана на животну средину, 
биће обухваћени могући значајни утицаји и то: 

 утицаји на природне вредности (биодиверзитет, орнитофауну, 
хироптерофауну, станишта); 

 утицаји на културна добра (археoлошка налазишта); 
 утицаји на предеоне карактеристике; 
 утицаји на квалитет ваздуха; 
 утицаји на земљиште, површинске и подземне воде; 
 утицаји на повећање нивоа и интензитета буке; 
 утицаји на појаву нејонизујућег зрачења; 
 утицаји у случају акцидентних ситуација и  
 утицаји у случају престанка рада соларне електране. 
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7. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА 
КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 
 
Основи принципи планирања, коришћења, уређења и изградње простора 
заснивају се на циљевима одрживог развоја, кроз интегрални приступ 
планирању, са акцентом на обезбеђење равномерног територијалног 
развоја и примену прописа из области планирања и заштите животне 
средине, уз обезбеђено учешће јавности у процедури доношења планског 
докумнета, који треба да омогући утицај на креирање и обликовање 
простора од стране заинтересоване јавности. 
Очекивани ефекти планирања су: 
- искоришћење значајног потенцијала, у циљу стварања енергетске 
стабилности и сигурности, 
- побољшање енергетске ситуације и стварање услова производње 
енергије из обновљивих извора - енергија сунца,  
- уређење и заштита простора у смислу одређивања правила изградње 
планираних инфраструктурних објеката са што мањим утицајем на 
околину, природно окружење, биљни и животињски свет. 
 
 
8. ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 
 
Елаборат за рани јавни увид урађен је у два примерка у папирном и 
дигиталном облику, који су оверени и потписани од стране обрађивача 
планског документа, од којих један примерак задржава за своју архиву, а 
други доставља носиоцу израде планског документа ради спровођења 
раног јавног увида. 
 
 
Одговорни урбаниста:                  Директор: 
дипл.инж.арх. Милош Ђорђевић             Душан Ђорђевић 
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НОВОПЛАНИРАНА ЗАСТУПЉЕНОСТ САДРЖАЈА
СТАНОВАЊЕ

ЦЕНТРАЛНИ ДЕЛАТНОСТИ

ПРОДУКЦИЈА

пољопривредне површине
/повртарство, ратарство, расадници, воћњаци,.../

једнопородично становање

ЈАВНE СЛУЖБE И ВЕРСКИ ОБЈЕКТИ

рурално становање
/сеоска домаћинства,
 еко, етно насеља/

пословно-услужни садржаји
(пословање, трговина, угоститељство, услуге)

TУРИЗАМ

ВОДНO ЗЕМЉИШТЕ

ПОСТОЈЕЋЕ ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

НАМЕНА ПРОСТОРА

Изграђено земљиште

I-1 I-2

ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

SAOBRA]AJNE POVR[INE

II

III
производнo - пословне зоне
/прерађивачка производња, грађевинарство, мануфактурна и занатска
производња, робни и транспортни центри, складишта, откупне станице/

РЕКРЕАЦИЈA И СПОРТ

РАНГ НАСЕЉА

KОМУНАЛНЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ
Гробља са предиђеним
планским мерама

Истурена одељења основних школа
(1-4. раз.)

Мањи смештајни капацитети
(сеоски туризам)

шетна и бициклистичка стаза

Државни пут 2. реда R-242

Улица у насељу

Повремени токови

реконструкција постојећих
терена и игралишта

Планирана локација
азила за псе

ПРИМАРНО СЕОСКО НАСЕЉЕ

обухват плана детаљне регулације



КО ЗЕЛЕТОВО

КО ЛАПОТИНЦЕ

КО ПЛАВЦЕ

КО ЛАПОТИНЦЕ

КО ПРИДВОРИЦА
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П Л А Н  Д Е Т А Љ Н Е  Р E Г У Л А Ц И Ј Е
СОЛАРНЕ ЕЛЕКТРАНЕ СА БЕТЕРИЈСКИМ
С К Л А Д И Ш Т Е М  " С О Л А Р И С "

дипл.инж.арх. Милош Ђорђевић
Одговорни урбаниста:

ИВЕКС ПЛУС ДОО Бабушница
Ул. Живојина Николића Брке 30
Бабушница

Израђивач плана:

РАЗМЕРА: 1:2000
октобар 2023. ЛИСТ БРОЈ: 4
ДАТУМ:

Н О С И Л А Ц  И З Р А Д Е  П Л А Н А :
ОПШТИНСКА УПРАВА ОПШТИНЕ БОЈНИК

НАРУЧИЛАЦ ИЗРАДЕ И ФИНАНСИЈЕР ПЛАНА:
" G E R M A T Z  O N E "  D O O  B e o g r a d

О Б У Х В А Т  П Д Р - а
Н А  О Р Т О Ф О Т О  П О Д Л О З И

ГРАФИЧКИ ПРИЛОГ: Обухват ПДР-а на
ортофото подлози

ОПШТИНА БОЈНИК

План детаљне регулације
СОЛАРНЕ ЕЛЕКТРАНЕ СА БАТЕРИЈСКИМ

СКЛАДИШТЕМ "СОЛАРИС"
- елаборат за рани јавни увид -

октобар 2023.

граница катастарских парцела

граница катастарских општина

обухват ПДР-а

ЛЕГЕНДА

N

S

W E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW SSE

SE

ESE

973

972

689/1

688/1

687/1

686/1

685/1684/1

683/1

682/1

681/1

680

679/3

679/2

679/1
678

677/1676/1

675/1

674/1

673/1
672/1

671/1

670/1

669/1

668667666
665

663

1067

1068

1069

3337/1

1646

1645/1

1644

1643

1657

3/2

3313

4

3314

982

983

988/2

988/1
989/4

989/2

991

969/2
969/1

966

967/1
967/2

936/1

690/1

1197

3311

3310

3304/2

936/2

938 937947

17

18

19

20

21

22

23

3316

14

15

16

3318

3309

984

1070

996

997/1
997/2

998

999

1000

1001

1002
1003

1005

1006

1008

1009

1010

1073

1019

1020

1021

1022

1023
1024

1025
1074

896
899

900

902

903

906

907

908

909

910

911

914

915

917

918

921

922
923

925/1

925/2

949

948

950

967/3

967/4

967/5

971/1

981/2

991

990/2

990/1
987/1

987/2

895

894

893

890
889

888
887

886

884/2

884/1

883/2
883/1

882

881

880

879

878

877

876

875

874
873

872
871

870

869

867

866
865

864/1

1043

1044

1047

1078

55

54

53

659

1038/1

1038/2

1039

1040

1041

1042

1037/2

668

1077

1198

1037/1

1036

1035

1034
1033

1032

1075

1031

1030

1029

1028

1027

1026

5229/1
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П Л А Н  Д Е Т А Љ Н Е  Р E Г У Л А Ц И Ј Е
СОЛАРНЕ ЕЛЕКТРАНЕ СА БЕТЕРИЈСКИМ
С К Л А Д И Ш Т Е М  " С О Л А Р И С "

дипл.инж.арх. Милош Ђорђевић
Одговорни урбаниста:

ИВЕКС ПЛУС ДОО Бабушница
Ул. Живојина Николића Брке 30
Бабушница

Израђивач плана:

РАЗМЕРА: 1:2000
октобар 2023. ЛИСТ БРОЈ: 5
ДАТУМ:

Н О С И Л А Ц  И З Р А Д Е  П Л А Н А :
ОПШТИНСКА УПРАВА ОПШТИНЕ БОЈНИК

НАРУЧИЛАЦ ИЗРАДЕ И ФИНАНСИЈЕР ПЛАНА:
" G E R M A T Z  O N E "  D O O  B e o g r a d

П О С Т О Ј Е Ћ Е  С Т А Њ Е

ГРАФИЧКИ ПРИЛОГ:
Постојеће стање

ОПШТИНА БОЈНИК

План детаљне регулације
СОЛАРНЕ ЕЛЕКТРАНЕ СА БАТЕРИЈСКИМ

СКЛАДИШТЕМ "СОЛАРИС"
- елаборат за рани јавни увид -

октобар 2023.

граница катастарских парцела

граница катастарских општина

обухват ПДР-а

земљиште јавне намене
- парцела трафо станице 35/10 kV Бојник 2

ЛЕГЕНДА

N

S

W E

NNE

NE

ENE

NNW

NW

WNW

WSW

SW

SSW SSE

SE

ESE

973

972

689/1

688/1

687/1

686/1

685/1684/1

683/1

682/1

681/1

680

679/3

679/2

679/1
678

677/1676/1

675/1

674/1

673/1
672/1

671/1

670/1

669/1

668667666
665

663

1067

1068

1069

3337/1

1646

1645/1

1644

1643

1657

3/2

3313

4

3314

982

983

988/2

988/1
989/4

989/2

991

969/2
969/1

966

967/1
967/2

936/1

690/1

1197

3311

3310

3304/2

936/2

938 937947

17

18

19

20

21

22

23

3316

14

15

16

3318

3309

984

1070

996

997/1
997/2

998

999

1000

1001

1002
1003

1005

1006

1008

1009

1010

1073

1019

1020

1021

1022

1023
1024

1025
1074

896
899

900

902

903

906

907

908

909

910

911

914

915

917

918

921

922
923

925/1

925/2

949

948

950

967/3

967/4

967/5

971/1

981/2

991

990/2

990/1
987/1

987/2

895

894

893

890
889

888
887

886

884/2

884/1

883/2
883/1

882

881

880

879

878

877

876

875

874
873

872
871

870

869

867

866
865

864/1

1043

1044

1047

1078

55

54

53

659

1038/1

1038/2

1039

1040

1041

1042

1037/2

668

1077

1198

1037/1

1036

1035

1034
1033

1032

1075

1031

1030

1029

1028

1027

1026

5229/1

пољопривредно земљиште

земљиште јавне намене
- саобраћајне површине

1

1

2

3

1

1

TS 1

шикара

шикара

шикара

шикара

шикара

шикара

шикара

пољски пут

P

km. 36+000

ok

zasvedeni pr.

1

1

2

3

1

1

TS 1

шикара

шикара

шикара

шикара

шикара

шикара

шикара

пољски пут

P

km. 36+000

ok

zasvedeni pr.

260.03

260.13 260.17

260.15

260.29

260.34

260.28

260.42

260.40

260.45

260.17

260.28

260.52

260.63

260.57

260.72

260.65

260.67

260.71

260.72
260.70

260.88

260.85

260.80

260.89

260.85

260.82

260.84 260.83

261.01
261.03

260.95

261.01

260.96
260.92

260.98
261.01

260.99

261.14

261.07

261.06

261.30
261.30

261.25
261.21

261.24

261.34

261.33

261.53

261.62

261.82

261.81

262.20

262.21

262.25

262.30

260.90

260.97

261.04

260.92

260.88

259.48

259.57 259.50

259.78

259.96

259.96

260.07

260.00

260.16

260.34
260.36

260.31

260.34

260.36

260.41

260.46

260.44

260.45

260.40

259.96

260.13

260.39

259.91

260.51

260.57

260.64

260.67

260.87
260.83

260.85

260.84

260.93

260.93

261.00

260.92

261.05

261.07

261.06

261.11

261.31

260.94

260.67

257.42

257.44

257.48

257.62257.51
257.70

257.82

257.98

258.05

258.18

258.16

258.39

258.00

258.46

258.44

258.61

258.81

258.91

259.17

259.10

259.32

259.28

259.46

259.39

259.55

259.72

259.74

259.84

259.80

259.81
259.83

259.83

259.80

259.98

259.96

259.90

259.91

259.88

259.91

259.91

259.97

260.06

260.06

260.05
260.08

260.00

260.11
260.01
260.10

260.01

260.09

260.02

260.05

260.00

260.00

260.24

260.24

260.30

260.34

260.30

260.50260.49

260.47

260.43
260.45

260.39

260.47

257.18

258.69

257.30

257.25

258.18

258.16

260.57

260.57
260.63

260.71

260.68
260.81

260.89

260.81

260.80

261.08

261.30

261.31
261.56

261.53
261.51

261.51

261.83

261.12

261.57

261.73

261.89

262.02

262.02

262.04

262.06

262.06

262.21

262.12

262.12

262.21

262.15
262.13

262.09
262.13

262.26

262.48

262.46

262.38
262.45

262.36

262.52

262.49

262.49

262.55

262.54

262.52

262.49
262.59

262.69

262.62

262.62

262.64262.62

262.62

262.64

262.86

262.84

262.82

262.84
262.78

262.81

262.84

262.81

262.96

262.90

262.91

263.00

262.99

262.92

262.99

262.99

262.89262.89
262.96

262.88

263.03
263.01

263.01

263.10
263.12

263.09

263.03

263.02

263.13

263.05

263.07

263.09
263.09

263.08

263.05

263.12263.12

263.10

263.07

263.13

263.13
263.12

263.13

263.13

263.03

263.22

263.19

263.18

263.21

263.19

263.15

263.16

263.15

263.18
263.23

263.26

263.23

263.22
263.15

263.25

263.18

263.14

263.20

263.27

263.31

263.38

263.34

263.37

263.31

263.29

263.32

263.27

263.28

263.26
263.22

262.40

261.70

262.75

262.65

262.80

262.60

261.39

261.75

262.34

262.33

262.60

262.69

262.64

262.69

262.72

262.73

262.83

262.79

262.93

262.92

262.92

263.10

263.03

263.12

263.01
263.02

263.05

263.07

263.01

263.02
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263.19

263.24

263.24

263.16

263.24

263.20

263.21

263.24
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263.14

263.24

263.16
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263.29
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263.57

263.54
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263.60
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263.78
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263.70

263.68

263.68
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263.66
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263.81

263.34

262.78

261.70
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262.99

263.15

262.34

262.33

263.15
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263.43

263.22

263.00

262.83

263.35

22.25
258.70
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258.08
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257.72
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257.42
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258.45

258.48

258.45

258.48

258.27

258.49258.52

258.43
258.38

258.37

258.16

258.17
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258.05

258.12
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258.06
257.95

257.96

258.03

258.00
257.97

257.94

257.91
257.87

257.87

257.78
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262.43
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