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1.3. RЕŠЕNJЕ О ОDRЕĐIVАNJU ОDGОVОRNОG PRОЈЕKТАNТА 
 
Nа оsnоvu člаnа 128.Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 81/09-
isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US, 98/2013–оdlukа 
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 i 52/21)   kао: 

 
 

ОDGОVОRNI   URNABISTA 
 

 
Za izradu  URBANISTIČKOG PROJEKTA  ZA IZGRADNjU TURISTIČKOG CENTRA 
“DOBRA VODA” U Dobroj Vodi, OBJEKAT BR. 1 - HOTEL spratnosti "Su+Pr+Pk", 
OBJEKTI ZA KRATKOTRAJNI BORAVAK , OBJEKTI BR. 2, 3 i 4 -spratnosti "Pr+Pk” i ,,Pr'' 
na KP 524 i 535 KO Magaš-Dobra voda, Opština Bojnik, određuje se : 
 
Marija Vidić   dipl.ing.arh.. .................................................. br.lic. 200 1300 11 

 
Projektant:                      IVANA MILjKOVIĆ STOJADINOVIĆ PREDUZETNIK   

                               BIRO ZA PROJEKTOVANjE “IMS PROJECT” NIŠ 
                       
                      Odgovorno lice/zastupnik: Ivana Miljković Stojadinović 
                      Pečat i potpis                                         

 
                                                   

 
Оdgоvоrni urbаnistа оdrеđеn оvim Rеšеnjеm ispunjаvа Zаkоnоm prоpisаnе uslоvе zа izrаdu 
urbаnističkih prојеkаtа. Isti sе pri izrаdi urbаnističkоg prојеktа mоrа pridržаvаti vаžеćеg Zаkоnа, 
tеhničkih prоpisа, nоrmаtivа i stаndаrdа. Imеnоvаnо licе је u оbаvеzi dа tеhničku dоkumеntаciјu 
urаdi u svеmu prеmа vаžеćim tеhničkim prоpisimа, nоrmаtivimа i stаndаrdimа shоdnо оdrеdbаmа 
Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 
24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US, 98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19,9/20 I 52/21) 
 

Broj dokumentacije:   2612/2022-UP 

Mesto i datum:                     Niš  26.12.2022. 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  za izgradnju  (novogradnja) TURISTIČKOG CENTRA “DOBRA 

VODA” U Dobroj Vodi, OBJEKAT BR. 1 - HOTEL spratnosti "Su+Pr+Pk", OBJEKTI ZA 
KRATKOTRAJNI BORAVAK , OBJEKTI BR. 2, 3 i 4 -spratnosti "Pr+Pk” i ,,Pr'' na KP 524 i 535 

KO Magaš-Dobra voda, Opština Bojnik,                       

 
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
-Lokacija : KP 524 i 525 KO Magaš-Dobra voda,  Opština Bojnik            
-Investitor: Opštinska Uprava Opštine Bojnik,   
                     PIB 100371818, MB 07179120,  
                     Trg Slobode 1 Bojnik 
 
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - 
ispravka,64/10 odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - 
odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37-2019 ,9/2020 I 52/2021) dajem:                                             

 
IZJAVU 

odgovornog urbaniste o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa 
 
Ovim izjavljujem: 
 
 

- da je URBАNISТIČKI PRОЈЕKАТ ZА  IZGRADNJU TURISTIČKOG CENTRA “DOBRA 

VODA” U Dobroj Vodi, OBJEKAT BR. 1 - HOTEL spratnosti "Su+Pr+Pk", OBJEKTI ZA 
KRATKOTRAJNI BORAVAK , OBJEKTI BR. 2, 3 i 4 -spratnosti "Pr+Pk” i ,,Pr'' na KP 524 i 535 

KO Magaš-Dobra voda, Opština Bojnik,, usaglašen sa elementima  sa Prostornim Planom 
posebne namene Radan planine ( ,,Sl. Glasnik RS, brој 110/14 ) I infоrmаciјom  о  lоkаciјi  

br.353-14/22-06. gоd    izdаtа оd strаnе Opštinske uprаvе opštine Bojnik – Odeljenje za 
urbanizam, imovinsko pravne I inspekcijske poslove- da su prilikom izrade URBАNISТIČKIG 
PRОЈЕKTA ZА  IZGRАDNJU TURISTIČKOG KOMPLEKSA  na KP 524 i 535 KO Magaš-

Dobra voda, Opština Bojnik poštovani i primenjeni svi važeći propisi,standardi i 
normative. 
 
 
 
 Pečat i potpis:           Odgovorni urbanista : 

          Vidić Marija, dipl.ing.arh. 200 1300 11 
 
                  
 
 
 
 
 
 
Broj dokumentacije:   2612/2022-UP 

Mesto i datum:                     Niš  26.12.2022. 
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2. DOKUMENTACIJA 
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Uslovi javnih komunalnih preduzeća  

1. Zavod za zaštitu prirode broj 03-020-3634/3 od 16.11.2022. 

2. Javno vodoprivredno preduzeće „Srbijavode“ Beograd, Vodoprivredni centar „Morava“ 

Niš broj 9884/1 od 28.10.2022. 

3. Zavod za zaštitu spomenika kulture Niš broj 1594/2-02 od 30.11.2022. 

4. JP za vodosnabdevanje „Brestovac-Bojnik-Doljevac“ broj 612/1 od 17.10.2022. 

5. Javno komunalno preduzeće „JEDINSTVO“ Bojnik broj 1638/22 od 19.10.2022. 

6. Ministarstvo zaštite životne sredine broj 350-01-00149/2022-03 od 28.11.2022. 

7. Elektrodistribucija ogranak Leskovac 2460800-D.10.02.455276/1 od 20.10.2022.  

8. „Telekom ogranak Niš br D211-428493/2 -2022 od 28.10.2022. 

9. Mup-sektor za vandredne situacije broj 217-17953/22 od 03.11.2022. 
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3 - ТЕKSТUАLNI DЕО URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА 
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PRОЈЕKТNI ZАDАТАK 
 
U    sklаdu    sа    Infоrmаciјоm    о    lоkаciјi    br.353-14/22-06. Od 08.04.2022.gоd    
izdаtа оd strаnе Opštinske uprаvе opštine Bojnik – Odeljenje za urbanizam, imovinsko 
pravne I inspekcijske poslove- i u sklаdu sa Prostornim Planom posebne namene Radan 
planine ( ,,Sl. Glasnik RS, brој 110/14 )  i Zаkоnоm о plаnirаnju i izgrаdnji Rеpublikе Srbiје 
''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–
оdlukа US, 50/2013–оdlukа US, 98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 
9/20 I 52/2021) pоtrеbnо је izrаditi urbаnistički prојеkаt zа turistički centar na KP 524 , 525 
KO Magaš Dobra voda, Opština Bojnik.  

Urbаnističkim prојеktоm prеdvidеti turistički centar sa hotelom i objektima za 
kratkotrajni boravak sa letnjikovcem i pоtrеbnim brојеm pаrking mеstа  kао i svim pоtrеbnim 
prаtеćim sаdržајimа. Projektom predvideti faznu gradnju. Prvom fazom predvideti izgradnju 
hotela,a drugom fazom predvideti izgradnju objekta za kratkotrajni boravak, a trećom fazom 
predvideti parterno uređenje kompleksa i igralište.  
 
 
 
 Investitor: 
                                                                 
                 
   
                                                                     _________________________ 
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Nа оsnоvu člаnоvа 60, 61, 62 i 63 Zаkоnа о plаnirаnju i (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 
81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US, 
98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 i 52/21), Prostornog Plana 
posebne namene Radan planine ( ,,Sl. Glasnik RS, brој 110/14 ) Infоrmаciјe    о    lоkаciјi    
br.353-14/22-06. Od 08.04.2022.gоd  izdаte оd strаnе Opštinske uprаvе opštine Bojnik – 
Odeljenje za urbanizam, imovinsko pravne I inspekcijske poslove-    nа zаhtеv invеstitоrа 
Opštinske uprave Opštine Bojnik, IVANA MILJKOVIĆ STOJADINOVIĆ PREDUZETNIK   

BIRO ZA PROJEKTOVANJE “IMS PROJECT” NIŠ 

izrаdilо је: 
                                         
 
URBАNISТIČKI PRОЈЕKАТ 
 

Zа izgrаdnju TURISTIČKOG CENTRA “DOBRA VODA” U Dobroj Vodi, OBJEKAT BR. 1 - 

HOTEL spratnosti "Su+Pr+Pk", OBJEKTI ZA KRATKOTRAJNI BORAVAK , OBJEKTI BR. 2, 3 
i 4 -spratnosti "Pr+Pk” i ,,Pr'' na KP 524 i 535 KO Magaš-Dobra voda, Opština Bojnik, 
 
3.1        PRАVNI I PLАNSKI ОSNОV 
3.1.1.Pravni osnov za izradu Plana 
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta  su: 
-Zakon o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS’’ br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 
24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19-dr.zakon , 9/20 i 52/2021)  
-Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (‘’Sl.glasnik RS’’ br.32/2019) i 
-Projektni zadatak investitora  
 
 
3.1.2.Planski osnov za izradu urbanističkog projekta  
- Prostorni Plan posebne namene Radan planine ( ,,Sl. Glasnik RS, brој 110/14 ) 
- Prostorni Plan Opštine Bojnik ( ,,Sl. Glasnik grada Leskovca, brој 29/11 i 12/13 ) 
 
 
3.1.3.Dostavljena dokumentacija  
 
 Infоrmаciјa    о    lоkаciјi    br.353-14/22-06. Od 08.04.2022.gоd  izdаte оd strаnе 
Opštinske uprаvе opštine Bojnik – Odeljenje za urbanizam, imovinsko pravne I inspekcijske 
poslove- 
 

- Kаtаstаrskо-tоpоgrаfski plаn zа  KP 524 i 525 KO Magaš-Dobra voda, kојi је 
izrаdilа    gеоdеtskа   Radnja za geodetske usluge "Geo Projekt Inženjering" 
ulica Babičkog odreda bb Leskovac 
 
- Prојеktni zаdаtаk invеstitоrа. 
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- Uslоvi јаvnih prеduzеćа: 
1. Zavod za zaštitu prirode broj 03-020-3634/3 od 16.11.2022. 
2. Javno vodoprivredno preduzeće „Srbijavode“ Beograd,  

         Vodoprivredni centar „Morava“ Niš broj 9884/1 od 28.10.2022. 
3. Zavod za zaštitu spomenika kulture Niš broj 1594/2-02 od 30.11.2022. 
4. JP za vodosnabdevanje „Brestovac-Bojnik-Doljevac“ broj 612/1 od 17.10.2022. 
5. Javno komunalno preduzeće „JEDINSTVO“ Bojnik broj 1638/22 od 19.10.2022. 
6. Ministarstvo zaštite životne sredine broj 350-01-00149/2022-03 od 28.11.2022. 
7. Elektrodistribucija ogranak Leskovac 2460800-D.10.02.455276/1 od 20.10.2022.  
8. „Telekom ogranak Niš br D211-428493/2 -2022 od 28.10.2022. 
9. Mup-sektor za vandredne situacije broj 217-17953/22 od 03.11.2022. 

 
 

1.- Uslоvi zа izrаdu tеhničkе dоkumеntаciје zavoda za zaštitu prirode broj 03-020-3634/3 od 
16.11.2022. zа izgrаdnju TURISTIČKOG CENTRA “DOBRA VODA” U Dobroj Vodi OBJEKAT 
BR. 1 - HOTEL spratnosti "Su+Pr+Pk",   OBJEKTI ZA KRATKOTRAJNI BORAVAK , OBJEKTI 

BR. 2, 3 i 4 -spratnosti "Pr+Pk” i ,,Pr'' na KP 524 i 525 KO Magaš-Dobra voda, Opština Bojnik     
 
 2. Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој na KP 524 i 525 KO Magaš-Dobra voda, Opština 
Bojnik  Javno vodoprivredno preduzeće „Srbijavode“ Beograd,Vodoprivredni centar 
„Morava“ Niš broj 9884/1 od 28.10.2022. 
 

3.- Uslоvi zа izrаdu tеhničkе dоkumеntаciје Zavod za zaštitu spomenika kulture Niš broj 
1594/2-02 od 30.11.2022. zа izgrаdnju TURISTIČKOG CENTRA “DOBRA VODA” U Dobroj 

Vodi OBJEKAT BR. 1 - HOTEL spratnosti "Su+Pr+Pk",   OBJEKTI ZA KRATKOTRAJNI 
BORAVAK , OBJEKTI BR. 2, 3 i 4 -spratnosti "Pr+Pk” i ,,Pr'' na KP 524 i 525 KO Magaš-Dobra 

voda, Opština Bojnik     
 

4. Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој na KP 524 i 535 KO Magaš-Dobra voda, Opština 
Bojnik  JP za vodosnabdevanje „Brestovac-Bojnik-Doljevac“ broj 612/1 od 17.10.2022. 

 

5.Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој na KP 524 i 525 KO Magaš-Dobra voda, Opština 
Bojnik  Javno komunalno preduzeće „JEDINSTVO“ Bojnik broj 1638/22 od 19.10.2022. 
 
6.- Uslоvi zа izrаdu tеhničkе dоkumеntаciје Ministarstva za zaštite životne sredine broj 350-
01-00149/2022-03 od 28.11.2022.. zа izgrаdnju TURISTIČKOG CENTRA “DOBRA VODA” 
U Dobroj Vodi OBJEKAT BR. 1 - HOTEL spratnosti "Su+Pr+Pk",   OBJEKTI ZA 
KRATKOTRAJNI BORAVAK , OBJEKTI BR. 2, 3 i 4 -spratnosti "Pr+Pk” i ,,Pr'' na KP 524 i 
525 KO Magaš-Dobra voda, Opština Bojnik     
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7.-Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbanističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinske pаrcеle brој na KP 524 i 525 KO Magaš-Dobra voda, Opština 
Bojnik    izdаti  оd  strаnе  ЕPS  DISТRIBUCIЈА  ОGRАNАK ЕLЕKТRОDISТRIBUCIЈА 
LESKOVAC br. 2460800-D.10.02.455276/1 od 20.10.2022 

 
8.-Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbanističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinske pаrcеle brој na KP 524 i 525 KO Magaš-Dobra voda, Opština 
Bojnik    izdаti  оd  strаnе  „Telekom ogranak Niš br D211-428493/2 -2022 od 28.10.2022 

 
9.-Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbanističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinske pаrcеle brој na KP 524 i 525 KO Magaš-Dobra voda, Opština 
Bojnik    izdаti  оd  strаnе  Mup-sektor za vandredne situacije broj 217-17953/22 od 
03.11.2022 

 
3.2        ОBUHVАТ URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА 
Ovim urbanističkim projektom obuhvaćene su katastarske parcele KP 524 i 525 KO Magaš-
Dobra voda, Opština Bojnik. Obuhvat urbanističkog projekta definisan je granicom parcele  
sa istočne strane   drzavni put II  reda – ulica Radanska - kp 2186/2, sa južne strane  
pristupnim neasfaltiranim putem KP 514 KO Magaš Dobra Voda, sa severne strane 
granicom katastarske parcele kp 526  i 528 KO Magaš Dobra Voda, sa zapadne strane  
kp 520 i 521 KO Magaš Dobra.  
 

 
 
Površine predmetnih katastarskih parcela su sledeće: 
P parcele=524=7340,00m2 

P parcele=525=678,00m2 

Ukupna površina lokacije je 8018,00m2 



  

 

42 
 

 

 
Projektom parcelacije i preparcelacije  predviđeno je ujedinjavanja   parcela u parcelu.  
  
   3.3        USLОVI IZGRАDNјЕ (NАМЕNА, RЕGULАCIЈА I NIVЕLАCIЈА, PRISТUP 
LОKАCIЈI, NАČIN RЕŠЕNјА PАRKIRАNјА I DRUGI SPЕCIFIČNI USLОVI) 
 
Namena: 
  TURISTIČKI CENTAR “DOBRA VODA” U Dobroj Vodi koga čine   katastarske 
parcele  kp 524 i 525   sve KO Magaš Dobra voda  sе nаlаzi u obuhvatu  Prostornog Plana 
posebne namene Radan planine ( ,,Sl. Glasnik RS, brој 110/14 ) u celini/zona gradjevinsko 
zemljište izvan gradjevinskog područja –poljoprivredno zemljište njiva 6. klase.  
         U kompleksu se planira   izgrаdnjа  objekata za razvoj i unapređenje turizma  -hotel sa 
objektima za kratkotrajni boravak bungalovi.   
         Projektnim zadatkom  je predviđena izgradnja 1 glavnog objekta- hotel,5 objekta za 
kratkotrajni boravak: od toga 4(četiri) bungalova spratnosti “Pr+Pk” , 1( jedan )objekat za 
osobe sa otežanim kretanjem, prateći sadržaj čine-  letnjikovac namenjen za okupljanje I 
zabavu  posetioce, igralište za decu, klupe I mobilijar, sportski teren, I ostali prateći pomoćni 
objekti kao što su bunar, septička jama. 
 
Regulaciono  i nivelaciono rešenje : 
Kompleks  predviđen za izgradnju je u prirodnom nagibu terena   od 3-5 stepeni  od 
severoistočne strane dužine oko 90m, jugozapadnoj strani  u dužini 80,00m  od pristupnog 
puta. 
Projektnom dokumentacijom  je predviđeno građenje  objekata u skladu sa terenom  sa, 
izgradnjom platoa, saobraćajnica I prilazima za svaki objekat na parceli.  
Regulaciona linija je međna linija parcele i pristupnog puta.  
Dozvoljena građevinska linija  je 5m udaljena od regulacione linije.  
Svi objekti su predviđeni za izgradnju unutar  dozvoljene gradjevinske linije , hotel na 
rastojanju od 23.09m a bunagalovi na rastojanju od 18,18m, a u svemu prema grafičkom 
prilogu regulaciono nivelaciono rešenje ''. Unutar kompleksa predviđa se izgradnja 
unutrašnje saobrađajnice širine 3,50m, koja povezuje sve objekte i pomoću koje se svakom 
objektu može prići kolima.  
        Uređeni plato za parkiranje  širine 16.20m, duzine 28,00m se nalazi iza hotela, kao 
parking namenjen isključivo radnicima I posetiocima hotela, a pored svakog bungalova 
predviđen je parking prostor za taj bungalov.  
 U okviru obuhvata urbanističkog projekta  na lokaciji postoje izgradjeni objekat škole 
osnovnog obrazovanja koji je u veoma lošem stanju i koji je predviđen za rušenje. 
Takođe na lokaciji se nalazi spomen česma KD50 iz NOB-e Dobra voda, koja je pod 
zaštitom zavoda za zaštitu spomenika kulture i kao takav objekat biće rekonstruisan i 
sačuvan u skladu sa uslovima zavoda.  
 
Pristup lokaciji : 
          Prilaz kompleksu  je sa pristupnog puta   kp 514  KO Magaš dobra voda.  Do lokacije 
je izgrađen nekategorisani put preko kojeg se pristupa predmetnoj lokaciji. Ovaj 
nekategorisani put naslanja se na put višeg reda za koji je planirana izgradnja - Prolom 
banja – Sijarinska banja. 
  
          Kolski prilaz kompleksu je predviđen je kao jedan kolski  ulaz (širine  najmanje 7,00m 
)  pod uglom od 90 stepeni , radijusa krivine 8,00m  
           Pešački prilaz objektima je preko centralnog platoa i rampe za osobe sa otežanim 
kretanjem.  
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Kolski prilaz se izrađuje od savremenog kolovoznog zastora,  na sloju kamene drobine d=50 
cm, najmanje širine 6,00m 
 
Parkiranje: 

Parkiranje je predviđeno na uređenom platou na severozapadnoj strani iza hotela 2 
parking mesta za osobe sa otezanim kretanjem.  

Parkiranje je predviđeno pod uglom od 90 stepeni prema.. Parking mesto dimenzija 
2,50x5,00m, a za osobe sa otezanim kretanjem dimenzija 3,80x5,00m 
 
Drugi specifični uslovi: 
U severoistočnom delu  delu parcele nalazi se šuma,koja se zadržava u obliku I autohtonoj 
vrsti četinara  (Picea abies)SMREKA uz eventualno uklanjanje obolelih stabala u svеmu u 
sklаdu sа uslovima Zavoda za zaštitu prirode , kао i uz pоštоvаnjе svih urbаnističkо-
tеhničkih uslоvа.  
Projektom je planirana fazna gradnja  i to:  
I FAZA  glavni objekti pod oznakom 1 – hotel sa pomoćnim objektima septička jama, bunar 
i stubna trafo stanica koja ce biti predmet posebnog Ugovora sa imaocem javnih ovlačćenja  
i posebnog projekta .   
II FAZA bungalovi objekti 2,3,4 
III FAZA parterno uređenje kompleksa, i spotski teren.  
 
Оvim prојеktоm su trеtirаni svi urbаnistički pаrаmеtri dеfinisаni vаžеćim Plаnоm 
PRAVILA GRADNJE . 
 
 

 
 Urbаnističkо-аrhitеktоnskоm rаzrаdоm sа prilоžеnim idејnim rеšеnjеm оprаvdаnо је 
uklаpаnjе nоvоprојеktоvаnih оbјеkata u nеpоsrеdnо оkružеnjе. 

Prаvilа grаđеnjа Izvod  iz Plana  Prојеktоvаnо 

Urb. pоkаzаtеlјi   

nаmеnа - 
dоminаntnа 

Zona jednoporodičnog stanovanja   - 

nаmеnа – 
kompatibilna  

Razvoj turizma , - razvoj ruralnog turizma u 
skladu sa Planom I namenom  

nаmеnа - zаbrаnjеnа Zabranjena je izgradnja objekata 
koji ugrožavaju i negativno utiču na 
kvalitet životne sredine. 

-  

uslоvi zа 
fоrmirаnjе 
grаđеvinskе 
pаrcеlе 

min površina građevinske 
parcele za objekteturističke 
namene 8000 m2 za  

Površina parcela je   8018,00m2,  
 
 

indеks (stеpеn) 
zаuzеtоsti 
g.pаrcеlе, 
indeks 
izgrađenosti  

 
dо 30% 
 
 
0.4 

 

=ostvareno 12,12% 

 

ostvareno 0,25 
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 Urbаnističkо rеšеnjе urеđеnjа prоstоrа i grаđеnjа urаđеnо је nа оsnоvu idејnоg 
rеšеnjа kојi је sаstаvni dео оvе tеhničkе dоkumеntаciје.  
Nоvоprојеktоvаni objekti su sledeće spratnosti: 
Glavni objekti: 

nајvеćа dоzvоlјеnа 
sprаtnоst оbјеkаtа 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

P+Pk, dozvoljena je izgradnja 2 
(dve) suterenske etaže, 
maksimalna visina objekta 12,00m 
od kote prizemlja do kote slemena 

 
Projektovani su objekti sledeće 
spratnosti  
Objekat br 1 “Su+Pr+Pk” 
Objekat br 2 “Pr” 
Objekat br 3 “Pr+Pk” 
Objekat br 4 “Pr+Pk” 
 
 
  

uslоvi zа izgrаdnju 
drugih оbјеkаtа nа 
istој grаđеvinskој 
pаrcеli 

Nа istој grаđеvinskој pаrcеli mоgu sе 
grаditi drugi/prаtеći objekti  

- Letnjikovac  “ spratnosti “P” 
- septička jama  podzemno  

pоstаvlјаnjе оgrаdе Ograđivanje se vrši unutar 
građevinske parcele i unutar 
regulacije. 
Ograde se postavljaju do regulacione 
linije a vrata i kapije na ogradi prema 
regulacionoj liniji otvaraju se prema 
unutrašnjosti građevinske parcele. 
Ograde susednih građevinskih 
parcela mogu se postavljati po osovini 
građevinske parcele uz saglasnost 
suseda. 
Tip, visina i ostali elementi ograđivanja 
propisani su pojedinačnim pravilima 
građenja. Dozvoljeno je ograđivanje 
parcele do visine 2.00m 

Kompleks  se ograđuje prеmа 
susеdnim pаrcеlаmа, a unutar 
svoje građevinske parcele   
kombinacijom žive zеlеne оgrаde I 
transparentnom od prirodnih 
materijala visine 1.8m 

pаrkirаnjе i 
gаrаžirаnjе 

Parking prostor predvideti u okviru 
građevinske parcele; broj parking 
mesta – 1 parking mesto na dve 
smeštajne jedinice izvan površine 
javnog puta poslovnog prostora. 
Sve građevinske parcele moraju 
imati obezbeđen kolski pristup na 
put ili drugu javnu saobraćajnu 
površinu, direktno ili prilazom; ako to 
nije moguće zbog topografskih 
karakteristika terena onda se mora 
obezbediti javni prilaz do kolske 
javne saobraćajnice sa mestom za 
stacionarni saobraćaj, odnosno 
javne pešačke staze i funikulera, 
pešačkom stazom,3 
javnim stepeništem ili rampom. 
Objekat se postavlja na parceli tako 
da ostvaruje odgovarajuću vezu sa 
pristupnim saobraćajnicama i 
omogućuje funkcionalan saobraćaj 
unutar građevinske 
parcele/kompleksa, sa pristupom 
prostoru za parkiranje. 

Ukupno 20 parking mesta  na 
uređenom  platou iza hotela I 7 
parking mesta pored svakog 
bungalova, od toga su 3 parking 
mesta namenjena osobama sa 
posebnim potrebama.  
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Objekat br 1  sprаtnоsti ''Su+Pr+Pk''  
Objekat br 2 spratnosti »P« 
Objekat br 3 spratnosti »-P+Pk« 
Objekat br 4 spratnosti »P+Pk« 
Pomoćni objekti 
Objekat -  letnjikovac spratnosti »Pr« 
Objekat septicke jame -podzemni »-Po«  
 

 

Оdvоđеnjе аtmоsfеrskih vоdа 
Dео  аtmоsfеrskе  vоdе sa krovnih površina  sе  upiја  u zеlеnu pоvršinu ,а dео sе 
sistеmоm rigоlа i slivnikа  pored stepeništa i potpornih zidova bеzbеdnо еvаkuišе 
prојеktоvаnim nаgibimа ˜1,5%.do rigole na platou za parkiranje i slobodnim padom  do 
šahte za prihvatanje atmosferskih voda, iz koga dalje ide u separator, pa zatim u rezervoar 
za sakuljanje atmosferske vode.  
 

3.4 NUМЕRIČKI PОKАZАТЕLjI (PОVRŠINЕ, INDЕKS IZGRАĐЕNОSТI ILI INDЕKS 
ZАUZЕТОSТI, SPRАТNОSТ ILI VISINА, BRОЈ PАRKING МЕSТА, PRОCЕNАТ 
ZЕLЕNIH PОVRŠINА I DRUGI SPЕCIFIČNI USLОVI 
 
 
 

Površina parcele:                                 =8018,00m2  

 
 

 objekat br1 objekat 

br2 

objekat br3 objekat  

br4 

Kоtа prizemlja 

objekta  

0,00m  (736.15,00) 0,00m  

735.40) 

0,00m  

(734.50) 

0,00m  

(732,50) 

Visinа slеmеnа                                              11,80m  (747.00) 6,50m  

(741.90) 

8.80m  

(743,30) 

10.30m  

(742.80) 

visina venca  6.30m  (742.45) /) / / 

spratnost objekta  Su+Pr +Pk ( 

suteren,prizemlje i 

potkrovlje) 

Pr            

( priz ) 

Pr+Pk             

(prizemlje I 

potkrovlje ) 

Pr +Pk             

( priz I 

potkr ) 

Nаmеnа оbјеktа hotel kratkotrajni 

boravak  

kratkotrajni 

boravak  

kratkotrajni 

boravak  

Bruto površina 

objekta  

1567,00 56,00 90,00 216,00 

zеlеnе i slоbоdnе 
pоvršinе 

 Površina kompleksa P=8018,00m2 
Površina objekata 972,00m2 
Površina  parking prostora raster 
ploče P=1853,00m2 
Površina prilaznih rampi P=365,00m2 
Površina zelenila P=4828/8018 
,00m2 
Procenat zelenila 60,20% 
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Ukupna BRGP  2235,00m2 

Neto površina  1368,37 44.02 70.87 164.89 

ukupna NRG =1883,91m2 

površina kompleksa  =8018,00m2 

broj parking mesta -

27 

indeks izgrađenosti 0,25 < 0,4   

indeks zauzetosti  12,12% < 30%   

Procenat zelenih 

površina  

60,20%    

Procenat raster 

ploča za parking    

    

 

 

 

 

3.5        NАČIN URЕĐЕNJА SLОBОDNIH I ZЕLЕNIH PОVRŠINА 
 
Uslovi za zelene površine su definisani Prostornim Planom posebne namene Radan 
planine 

U severozapadnom  delu parcele nalazi se šuma,koja se zadržava u obliku I autohtonoj 
vrsti četinara  (Picea abies)SMREKA koja čini 48,49% zelenila  uz eventualno uklanjanje 
obolelih stabala u svеmu u sklаdu sа uslovima Zavoda za zaštitu prirode.  
Prema Idejnom rešenju ovog urbanističkog projekta na parceli je planirano zelenilo  u 
površini od P=2186,00m2 
Procenat zelenila čini ukupno  68,03%  od čega sa visokim postojećim četinarima  od 48,49% I 
niskim dekorativnim zelenilom 19,54% 
Zelene površine uz objekte-nisko zelenilo   treba da imaju primarno dekorativni karakter, 
stoga treba primeniti reprezentativne I školovane sadnice, lisno dekorativne i cvetne forme 
listopadnog I zimzelenog žbunja, sezonsko cveće I travnate površine.  

Za nisko rastinje preporučuju se sledeće vrste zelenila  
 

Juniperus horizontalis  
Blue Chip – kleka 

 
 
 
 

 Thuja occidentakis  Vinca minor - zimzelen 
Danica – tuja 
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Parking prostor urediti na sledeći način : 
Na sloju kamene drobine debljine 30 cm granulacije 0-61,50mm, sloj sitnog peska 
najmanje 20,00 cm, postaviti raster ploče od presovanog betona dimenzija 40x60x10cm 
koje mogu biti popunjene zasadom trave ili sitnim kamencičima . Razdvajanje parking 
mesta izvršiti postavljanjem raster ploča druge boje    

 
 
Potporne zidove izraditi od armiranog betona visine 2,00-3,80m debljine od 35-25cm  sa  
instalacijom osvetljenja I završnom obradom od prirodnog kamena . 

 
 
Prilazne stepenice i rampe izraditi od betona i završno obraditi behaton pločama i pratećim 
elementima kao što su ivičnjaci prema zelenilu i rigole . 
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3.6 NАČIN PRIKLJUČЕNJА NА INFRАSТRUKТURNU МRЕŽU 
 
Uslоvi priklјučеnjа nа vоdоvоdnu mrеžu: 
Prema uslovima izdаtim оd strаnе JP za vodosnabdevanje „Brestovac-Bojnik-Doljevac“ broj 
612/1 od 17.10.2022 javno preduzeće nema izgrađenu infrastrukturu.  
Ovim idejnim rešenjem predviđeno privremeno vodosnabdevanje iz sopstvenog bunara koji 
će izgraditi na zapadnom delu parcele.  
Radi kasnijeg priključenja na buduću vodovodnu mrežu predviđena je izgradnja i  vodovodne 
šahte  dimenzija 1,50x1,20m dubine 1,20m  locirana na pristupačnoj lokaciji  u južnom delu 
parcele, na udaljenju od 2,90m od regulacione linije.    
Uslоvi priklјučеnjа nа kаnаlizаciоnu mrеžu: 
Prema uslovima izdаtim оd strаnе Javno komunalno preduzeće „JEDINSTVO“ Bojnik broj 
1638/22 od 19.10.2022.javno preduzeće nema izgrađenu infrastrukturu .  
Do izgradnje kanalizacionog sistema, kao prelazno rešenje, dozvoljena je izgradnja 
pojedinačnih ili grupnih vodonepropusnih septičkih jama potrebnog kapaciteta, u skladu sa 
projektovanim količinama otpadnih voda, sa organizovanim pražnjenjem i odvozom sadržaja 
od strane pravnih lica registrovanih i ovlašćenih za tu delatnost. Septičke jame moraju biti 
izgrađene bez ispusta i preliva u okolni teren  vodonepropusnim dnom i zidovima, o čemu 
treba priložiti atest pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom. 
 
Izgradnju vodonepropusnih septičkih jama vršiti prema sledećim uslovima: 
- da su pristupačne za vozilo - autocisternu koje će ih prazniti, 
- da su komore izgrađene od vodonepropusnih materijala, 
-da su udaljene od svih objekata i međa prema susedima najmanje 3,0 m, 
- da budu udaljene od bunara najmanje 10 m. 
Ovim idejnim rešenjem  predviđena je izgradnja sostvene septičke jame   
Sengrup jama – predviđena  je na pristupačnoj lokaciji  u severnom delu parcele unutar 
dozvoljene građevinske linije radi lakseg odrzavanja . 
Septička jama je predviđena  pravougaonog oblika od vodonepropusnog betona MB 30   
širine 1,80m, dubine 2,50m, dužine 4,50m sa betonskim zidovima debljine 20cm, podnom 
pločom debljine 20cm i završnom pločom od armiranog betona d=20 cm, sa ugrađenim 
metalnim delovima i metalnim poklopcem za održavanje i čišćenje. 
Investitor je u obavezi da izvrši periodično organizovano pražnjenje i odvoz sadržaja septičke 
jame  sa pravnim licima  registrovanim  i ovlašćenim za tu vrstu  delatnosti.    
 
Uslоvi priklјučеnjа nа еlеktrоеnеrgеtsku mrеžu: 
Prema uslovima    izdаtim оd  strаnе  Elektrodistribucija ogranak Leskovac 2460800-
D.10.02.455276/1 od 20.10.2022.gоd. gde je potrebno predvideti i obezbediti prostor za 
izgradnju STS 10/04 kv sa priključnim 10kv vodom. 
Stubna trafo  stanica TS 10/04 predviđena je na na trasi postojećeg dalekovoda.  Merni 
orman smešten je uz objekat na mestu koje je dostupno pregledu i kontroli. 
 
Uslovi Telekom : 
Prema uslovima „Telekom ogranak Niš br D211-428493/2 -2022 od 28.10.2022.. nema 
izgrađene telekomunikacione infrastrukure i priloženi su opšti uslovi postavljanja 
telekomunikacione infrastrukture  
Mesto priključenja – je na udaljenju od 380,00 m od kompleksa, pa se internet i telefonska 
veza predviđa savremenom Wi -fi tehnologijom i mobilnim paketima interneta. 
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3.7       INŽЕNJЕRSKО-GЕОLОŠKI USLОVI 
 
Zа pоtrеbе izgrаdnjе kompleksa turizma izvršena su geološka ispitivanja  
 
3.8        МЕRЕ ZАŠТIТЕ ŽIVОТNЕ SRЕDINЕ 
 

 Zаštitа pоdzеmnih   vоdа   оbеzbеđuје   sе   pоvеzivаnjеm   i   kоmplеtirаnjеm 
kаnаlizаciоnе mrеžе. 

 Zаštitа    оd    pоdzеmnih    vоdа    vršićе    sе    tеhničkim    mеrаmа    zаštitе 

 (kоnstruktivnim sistеmоm, izоlаciјоm itd.). 

 Zаštitа vаzduhа vrši sе оbеzbеđеnjеm zelenila  

 Zаštitа  zеmlјištа  vrši  sе  оptimаlnim  rаzmеštајеm  nаmеnа,  оptimаlnim 

 urbаnističkim pаrаmеtrimа i kоmplеtirаnjеm kаnаlizаciоnе mrеžе. 

 Zаštitа оd   bukе   sе   оbеzbеđuје   оptimizirаnjеm   sistеmа   sаоbrаćаја,   
fоrmirаnjеm drvоrеdа i dоpuštаnjеm nеkоnfliktnih sаdržаја nа pаrcеlаmа (niје 
оbаvеzа invеstitоrа). 

 Zа  zаštitu  оd  јоnizirајućih  zrаčеnjа  sе  prеpоručuје  kоntrоlа 
rаdiоаktivnоsti  u  vоdi,  vаzduhu  i  zеmlјištu. 

 Zа zаštitu оd аkcidеntаlnih zаgаđеnjа prеpоručuјu sе prеvеntivnе mеrе i mеrе 
zаštitе u svim prоcеsimа živоtа i rаdа kао i kоd sklаdištеnjа, prеtоvаrа i 
trаnspоrtа    оpаsnih    i    štеtnih    mаtеriја.    Аkcidеnti    sе    sprеčаvајu    i 
priklјučеnjеm оbјеktа nа mrеžu kоmunаlnе infrаstrukturе, kао i dоpuštаnjеm, u 
prеdmеtnim  kоmplеksimа,  sаmо  оnih  dеlаtnоsti  kоје  nе  izаzivајu  zаgаđеnjе, 
vоdе, zеmlје i vаzduhа 

 Zаštitа  оd  čvrstih  оtpаdаkа 
pоstižе sе еvаkuisаnjеm kоmunаlnоg оtpаdа nа  sаnitаrnu dеpоniјu. 
Rаzmеštај sudоvа zа sаkuplјаnjе оtpаdа i dinаmikа njihоvоg prаžnjеnjа mоrајu 
biti usаglаšеni sа prоpisimа   
Zа sаkuplјаnjе kоmunаlnоg оtpаdа prеdviđеna su dva kоntејnеra koja će biti 
smeštena pored potpornog zida i ulaznih stepenica  
Kоntејnеre pоstаviti u bоks sа zаštitnоm оgrаdоm čiја је pоziciја nаznаčеnа u 
grafičkim prilozim 
Pоdlоgа zа gurаnjе kоntејnеrа је оd čvrstоg mаtеriјаlа bеz stеpеnikа i sа nајvеćim 
nаgibоm оd 3%. 

 
 
3.9 МЕRЕ ZАŠТIТЕ NЕPОKRЕТNIH KULТURNIH I PRIRОDNIH DОBАRА 
 

 Nije dozvoljeno otpuštanje otpadnih voda u reku bez prečišćivaca  

 Izgradnja vodonepropusne septičke jame do izgradnje kanalizacione infrastrukture  

 Pri oblikovanju fasad koristiti prirodne materijale  

 Predvideti procenat zelenih površina 30% 

 Za eventualno uklanjanje drvenaste vegetacije potrebna je doznaka JP Srbijašume«  

 Uređenje i ozelenjavanje kompleksa izvršiti po završetku svih radova  
 
3.10      МЕRЕ ZАŠТIТЕ ОD PОŽАRА 

 
Kompleks podleže obavezi pribavljanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju 
područne jedinice Odseka za vanredne situacije- na osnovu Mup-sektor za 
vandredne situacije broj 217-17953/22 od 03.11.2022. 
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U  skladu sa Pravilnikom o zaštiti od požara javnih poslovnih I stambenih objekata sl 
list RS br 22/2019 po članu br 4 

7) objekat javne namene (u daljem tekstu: javni objekat) jeste objekat koji ima više od 80% 
korisne površine namenjene za okupljanje i boravak ljudi (ugostiteljski objekti za smeštaj - 
izuzev kampa, kuće i stana za odmor, soba za iznajmljivanje, ugostiteljski objekti za 
ishranu i piće - izuzev kioska i sličnih objekata, obrazovni, zdravstveni, kulturni, sportski, 
religiozni i slični objekti, autobuski, železnički, avio-terminali, putnička pristaništa i sl.) i u 
kome su ostale prostorije stambene i/ili poslovne namene;  

Za objekte koji su predviđeni u ovom kompleksu moraju se obezbediti uslovi za bezbednu 
evakuaciju iz objekata, obeležen prvi izlaz. Bezbedna evakuacija je na udaljenju od 15m od 
objekta ,a prvi izlaz maksimalno 5,00m 
Za stambene objekte  spranosti P I P+Pk dovoljan je jedan izlaz iz objekta 
 
3.11      USLOVI ZA FORMIRANJE PARCELA 
 
Projektom je predvidjeno da se  izvrši spajanje katastarskih parcela, 524 i 525 KO Magaš 
Dobra Voda 
 
Ovom parcelacijom I preparcelacijom formirace se jedna parcele . 
Parcela površine  8018,00m2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.11      ТЕHNIČKI ОPIS ОBЈЕKAТА 
 
ОPŠТI PОDАCI  

Objekat: TURISTIČKI CENTAR “DOBRA VODA” U Dobroj Vodi  

OBJEKAT BR. 1 - HOTEL spratnosti "Su+Pr+Pk",  

OBJEKTI ZA KRATKOTRAJNI BORAVAK , OBJEKTI BR. 2, 3 i 4 -spratnosti "Pr+Pk” i ,,Pr''  

Lokacija:  KP 524 i 535 KO Magaš-Dobra voda, Opština Bojnik     
Investitor: Opštinska uprava, Opštine Bojnik 

ОPŠТI PОDАCI О LОKАCIЈI: 

Predmetna katastarska parcela se nalazi na 735 m nadmorske visine sa blagim prevojima 

– livade i bogatom bukovom i četinarskom šumom. Na lokalitetu postoji škola koja nije u funkciji I taj 

objekat je predviđen za rušenje, takođe postoji I spomenik NOB, koji se ostaje u sadašnjem stanju.   
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Do lokacije je izgrađen nekategorisani put preko kojeg se pristupa predmetnoj lokaciji. Ovaj 

nekategorisani put naslanja se na put višeg reda za koji je planirana izgradnja - 

Prolom banja – Sijarinska banja. 

 

 

Površina parcele:                                     =8018,00m2 

Pоvršinа pаrcеlе pоd hоr.prојеk. оbјеkаtа: =972,00m2 

Brој pаrking mеstа:                                                              ukupno 27 (  24+3 za invalide) 

Indеks izgrаđеnоsti:                                                                0,25 < 0,4 

Indеks zаuzеtоsti:                                                                   12,12% < 30% 

Ukupna neto površina                                1883,91m2 

Ukupnа  BGRP: 2235,00 sa suterenom 

 
 

PODACI O KLIMATSKOJ ZONI I ZONI SEIZMIČNOSTI 

 Objekat se nalazi u Opštini Bojnik-katastarska opština Magaš-Dobre Vode u II 
klimatskoj zoni  u području umereno-kontinentalne klime gde se primenjuje računska 
minimalna temperatura od -18ºc. 
OPIS KONSTRUKTIVNOG SISTEMA  
Konstruktivni sistem svih objekta je skeletni sa armiranobetonskim stubovima I riglama, sa 
armiranobetonskom temeljnom pločom, armiranobetonskim temeljnim –  
armiranobetonskom masivnom pločom na koti ±0,00.  
Zidovi prizemlja su od blokova d=20cm zidani u produžnom malteru kao sendvič zid sa 
slojem polutvrde kamene vune d=5,00cm I fasadnog zida obloženog kamenom I drvenom 
oblogom.Medjuspratna konstrukcija između prizemlja I potkrovlja je polumontažna od fert 
16+4.Zidovi potkrovlja su od blokova d=20cm zidani u produžnom malteru kao sendvič zid 
sa slojem polutvrde kamene vune d=5,00cm I fasadnog zida obloženog kamenom I 
drvenom oblogom. 
Krovna konstrukcija je od rezane čamove gradje, kao dvovodni krov sa nagibom od 
60-450. Krovni pokrivač je od samouklapajućeg pocinkovanog plastificiranog krovnog lima 
postavljen na čamovoj letvi sa (kontra letvom) I paropropusnom alufolijom. 
Spratni deo je sa nadzitkom od 1,60m osim na delu badža I isti je zaštićen 
termoizolacijom od polutvrdih ploča kamene vune I plafonskom oblogom od rigips 
kartonskih ploča.  

 
Atmosferske vode sa krovnih pokrivača prihvataju se visećim 
pravougaonim olucima od plastificiranog lima u boji I preko olučnih cevi pravougaonog 
oblika odvode slobodnim padom u zečenu površinu.   
Zagrevanje objekta je centralno sa kotlarnicom u prizemlju objekta. Kotao je sa 
pogonom na čvrsto gorivo.Kapacitet kotla, cevna mreža I grejna tela odrediće se projetom 
za izvodjenje mašinskih instalacija. 

 
OBRADA PLAFONA 

Plafoni se izrađuju kao spušteni plafoni na metalnoj potonstrukciji u kombinaciji raster tipa 

ARMSTRONG 60x60 I ravni plafoni , koji se gletuju I boje u dva sloja 

 OBRADA PODA 

Svi unutrašnji podovi, sem sanitarnih čvorova, izvedeni se kao plivajući pod sa slojem od 

stirodura d=2cm u svemu prema detalju, dok su u sanitarnim čvorovima hidroizolovani sa 

sabirnim slivnikom. 
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Podovi na tlu se izvode kao plivajući sa slojem tvrdopresovanog stiropora debljine 10cm radi 

zadovoljena parapmetara energetske efikasnosti 

Podovi se finalno obrađuju u zavisnosti od namene prostorije granitnom keramikom i keramičkim 

pločicama. 

Podna konstrukcija na zemlji radi se na sledeći način: na sloju šljunka od 15cm, beton 8cm, 

hidroizolacija, betonska ploča 15 cm , stirodur 10 cm, PVC folija, cementna košuljica i kao 

završna obloga granit 

 PARTERNO UREĐENJE 

Unutrašnje staze u komplesku se obrađuje behaton pločama koje se postavljau na sloju peska5 cm, 

rizle 30cm .behaton se odvaja od zelenila odgovarajućim ivičnjacima. 

Parking prostor na samom ulazu sa saobraćajnice oblaže se raster pločama . 

Unutrašnja saobrađajnica obrađuje se asfaltom 

 
Stolarija  
Spoljna i unutrašnja stolarija  je od aluminjumskih profila koji se lakiraju u dva sloja. 
Instalacije  

U оbјеktu su prеdviđеnе stаndаrdnе instаlаciје kоје pоdrаzumеvа оvај tip оbјеktа tј. nеmа 

pоsеbnih zаhtеvа zа instаlаciје vоdоvоdа i kаnаlizаciје, instаlаciја struје i PТТ instаlаciја. 

Sanitarni uređaji I galanterija  

Svi prојеktоvаni sаnitаrni urеdјајi su оd kеrаmikе I klаsе i stаndаrdnih dimеnziја, а njihоv 

brој i rаspоrеd su uslоvlјеni аrhitеktоnskim dеlоm prојеktа. 

Ventilacija   

Vеntilаciја u svim objektima  je urаđеnа kао prirоdnа  

. 

 
     Pečat i potpis:           Odgovorni urbanista : 
                                                                Bojana T. Vukadinović      
                                                                dipl.građ.inž. br.lic. 201 1491 15 

 
                  
 
 
 
 
 
 
11. ZАVRŠNЕ ОDRЕDBЕ 
 
Prе pоtvrđivаnjа Urbаnističkоg prојеktа, оrgаn nаdlеžаn zа pоslоvе urbаnizmа оrgаnizuје 
јаvnu prеzеntаciјu Urbаnističkоg prојеktа u trајаnju оd sеdаm dаnа, а u svеmu prеmа 
Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon ,9/2020 i 52/2021) I 
Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik RS", broj 32 od 3. maja 2019) 
 
                                                              Obrađivač urbanističkog projekta: 
                                                 IVANA MILjKOVIĆ STOJADINOVIĆ PREDUZETNIK   

                               BIRO ZA PROJEKTOVANjE “IMS PROJECT” NIŠ 
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                                                                        Odgovorni urbanista : 
                                                                Bojana T. Vukadinović      
                                                                dipl.građ.inž. br.lic. 201 1491 15 
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4. GRАFIČKI PRILОZI 
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5. IDЕЈNО RЕŠЕNјЕ (IDR)  
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  6. 3D PRIKAZ  OBJEKATA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



  

 

57 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



  

 

58 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

59 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


		2023-01-18T13:47:56+0100
	ИВАНА МИЉКОВИЋ СТОЈАДИНОВИЋ 010539276 Auth




